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der gemeinnutzigen Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft ,Familie” in Linz

»In unserer Wohnung von der Familie sind wir gern daheim.”






HAUSORDNUNG
FUR EIGENTUMSHAUSER

ES KANN DER FROMMSTE NICHT
IN FRIEDEN LEBEN,
WENN ES DEM BOSEN NACHBARN
NICHT GEFALLT.

(FRIEDRICH SCHILLER)

Wo verschiedene Menschen miteinander auskommen sollen, ist gegensei-
tige Rucksichtnahme notwendig. Ohne Ordnung wiirde ein Zusammenleben
schwer moglich sein - auch in einem Wohnhaus. Die Hausordnung soll dazu
beitragen, dass alle Wohnungseigentiimerinnen und Wohnungseigentiimer
und ihre Angehorigen moglichst angenehm und ungestort wohnen konnen
und auch das Haus selbst erhalten und sichern helfen.

Die Genossenschaft ,Familie“ ist mit der Verwaltung Ihres Hauses betraut
und es gilt diese Hausordnung, soweit nicht die konkrete Wohnungseigen-
timergemeinschaft fiir das betreffende Objekt eine andere Hausordnung
beschlief3t (§ 28 Abs 1 Z 7 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002). Die Haus-
ordnung ist fiir alle Eigentiimerinnen und Eigentliimer, deren Mitbewohner



und auch fiir deren Besucher verbindlich. Sie erganzt den Wohnungseigen-
tumsvertrag. Wird die Hausordnung trotz Ermahnung durch die Hausver-
waltung nicht beachtet, konnten die Miteigentiimer den Ausschluss des
betreffenden Wohnungseigentiimers gemaf3 § 36 des Wohnungseigentums-
gesetzes (WEG 2002) beschliefsen.

Aber nicht alles kann und soll durch Vorschriften geregelt werden.

Auch guter Wille und das Bemiithen um gegenseitiges Verstandnis sind
notwendig, um das Zusammenleben moglichst reibungslos zu machen.
In einer Eigentimergemeinschaft darf diese Erkenntnis von vornherein
vorausgesetzt werden. Sie erhalten durch den Wohnungseigentumsver-
trag das Recht, Ihre Wohnung bestimmungsgemaf? zu nutzen, iibernehmen
aber damit auch eine Reihe von Verpflichtungen. Die Erhaltung von Ruhe
und Ordnung und die Einhaltung aller Sicherheitsvorschriften ist in diesem
Zusammenhang eine wichtige Pflicht der Hausbewohner.

Anordnungen der Hausverwaltung und deren Beauftragten ist Folge zu
leisten. Die Wohnungseigentiimer haften flir alle Schaden, die sie oder
ihre Mitbewohner oder Besucher den Wohnungseigentiimern, den anderen
Mitbewohnern oder Dritten zufligen, im Besonderen, wenn sie durch die
Nichteinhaltung der Hausordnung entstehen. Sollte ein Schaden entstanden
sein, ist er zu melden. Fiir Nachteile, die durch die Nichtmeldung entstanden
sind, z. B. weil den Versicherungen der Vorfall nicht rechtzeitig angezeigt
werden konnte, kann der Schuldige ebenfalls haftbar gemacht werden.
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FoLcenpe PunkTE sinD IM BESONDEREN
ZU BEACHTEN:

1.

Alle den Eigentiimern oder anderen Hausbewohnern zur eigenen oder zur
gemeinsamen Nutzung Uberlassenen Raume, Anlagen und Gegenstande
sind so schonend wie moglich zu behandeln. Jede Behebung von Schaden
verursacht Kosten, die von den Verursachern des Schadens oder aus der
Ricklage der Eigentiimergemeinschaft bezahlt werden miissen. Behandeln
Sie daher gemeinsames Eigentum wie Ihr eigenes Eigentum.

2.

Die Wohnungseigentimer sind zur Reinhaltung der Wohnung ange-
halten, soweit Verunreinigungen den Bestand des Gebaudes gefahrden oder
andere Mitbewohner in Mitleidenschaft ziehen konnten. Dies gilt ebenso
fir die Verunreinigung durch Ungeziefer. Eine Schadlingsbekampfung
durch einen hierzu befugten Fachmann hétte die Wohnungseigentiimerin
oder der Wohnungseigentiimer selbst durchfiihren zu lassen, kommt er
dieser Verpflichtung innerhalb der von der Hausverwaltung gesetzten Frist
nicht nach, so miisste die Genossenschaft das Ungeziefer auf Kosten des
Wohnungseigentumers vernichten lassen.

3.
Fur Beschadigungen aufderhalb der Wohnung, wie etwa im Stiegenhaus,
am Dachboden, im Keller, in der Waschkiiche und an den Aufsenanlagen, die
nicht durch die natiirliche Abniitzung bedingt sind, wie z. B. fiir zerbrochene
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Fenster, haften die Schuldtragenden, wenn diese nicht ermittelt werden
konnen, alle Wohnungseigentiimer.

4.

Die Wohnungseigentimer dirfen ohne Genehmigung durch die librigen
Wohnungseigentimer keine baulichen Veranderungen vornehmen, weil
festgestellt werden muss, ob dadurch Interessen anderer Wohnungsei-
gentimer bertihrt werden. Werden ohne Genehmigung derartige Verande-
rungen durchgefiihrt, sind die iibrigen Wohnungseigentiimer berechtigt, die
sofortige Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu verlangen.

5.

Auch der Betrieb von Wohnungsheizungen oder Ofen verlangt besondere
Sorgfalt. Reinigung und Reparaturen dirfen nur fachméannisch ausgefiihrt
werden. Die Errichtung und der Betrieb derartiger Anlagen sowie die Lage-
rung der Brennstoffe ist nur unter Einhaltung der jeweils giiltigen feuer-
und sicherheitspolizeilichen Vorschriften (Auskunft auch bei der Genos-
senschaft) zuldssig. In der Regel wird die Genehmigung zur Aufstellung von
Ofen von der Zustimmung des zustdndigen Rauchfangkehrers sowie von
der Zustimmung der Gemeinde abhangig gemacht werden.

6.

Feuergefahrliche Handlungen sind im ganzen Haus verboten, im Beson-
deren ist die Verwendung von Brennstoffen, von Gas und Strom, aber
auch von Wasser nur den Sicherheitsvorschriften entsprechend gestattet.
AuRerste Sorgfalt ist dabei angezeigt. Die Aufbewahrung leicht entziind-
barer Stoffe auf dem Dachboden ist untersagt. Die Lagerung von festen
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Brennstoffen, sofern sie den Bedarf einiger Tage Uibersteigt, ist nur im Keller
erlaubt.

Bei Transport von Ol in Kannen und anderen Behéltern im Keller und im
Stiegenhaus ist auf grofstmogliche Sauberkeit zu achten, weil sonst starke
Geruchsbelastigungen auftreten, die nur schwer wieder beseitigt werden
konnen. Die Kosten flir Reinigungsarbeiten, die durch derartige Verschmut-
zungen notwendig werden, miussen dem angelastet werden, der sie verur-
sacht hat. Die Lagerung von anderen Ubelriechenden und verderblichen
Waren ist ohne geeigneten Verschluss auch in den zugewiesenen Kellerab-
teilen verboten, die Lagerung leicht explosiver Gegenstande ist iiberhaupt
untersagt.

7.

In die Toiletten und Abwasserleitungen (Ausguss) darf nichts geworfen
oder entleert werden, was eine Verstopfung oder Schadigung der Leitungen
oder der Muscheln zur Folge haben konnte. Falls doch einmal eine Leitungs-
verstopfung eintritt, ist sie umgehend zu beseitigen oder durch einen Fach-
mann beseitigen zu lassen.

Restmill gehort in den dafur bereitgestellten Abfallbehalter. Heifse oder
gar glihende Asche darf nicht in die Restmiilltonnen entleert werden, weil
sonst der andere Mill zu brennen oder zu verglosen beginnt. Die Deckel der
Abfallkiibel sind stets geschlossen zu halten, die Bestimmungen der neuen
Abfallverordnung, d. h. Trennung der Stoffe, sind zu beachten. Wenn mehr
Mill anfallt als der vorgesehene Behalter fasst, darf dieser nicht neben den
Behaltern gelagert werden, sondern es ist daflir zu sorgen, dass er am Tag
der Entleerung von der Mullabfuhr mitgenommen wird. Besondere Vorsicht
ist bei der Verwendung der in einigen Hausern eingebauten Miullabwurf-
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anlagen am Platz. Es dirfen nur zerkleinerte Abfille in den Miillschlucker
geworfen werden. Beachten Sie, dass sperriges Gut (Papier und Schachteln),
das sich im Abwurfschacht ausbreitet, haufig die Abwurfschachte verstopft.
Die Beseitigung von Verstopfungen ist oft sehr kostspielig. Gliihende Asche
in den Abwurfschéachten kann zu Branden fiihren.

8.
Die Kellerraume und Dachbodenabteile sind rein und trocken zu halten.

9.

Die Wohnungseigentiimer haben jede von ihnen verursachte aufderge-
wohnliche Verunreinigung, wie sie beispielsweise durch Handwerkerar-
beiten, durch Brennstoffanlieferungen, durch Besucher, aber auch durch
Tiere verursacht werden, selbst zu beseitigen. Falls dies tber Aufforde-
rung nicht geschieht und auch Aufforderungen der Hausverwaltung und
ihrer Beauftragten nicht beachtet werden, kann die Reinigung auf Kosten
der Wohnungseigentimerin oder des Wohnungseigentimers, der die
Verschmutzung verursacht oder zu vertreten (Mitbewohner, Besucher)
hat, auch von der Genossenschaft beauftragt werden.

10.

Die Aufzlige durfen nur gemaf? den Bedienungsvorschriften bentitzt und
vor allem nur bis zu dem angegebenen Hochstgewicht belastet werden.
Die Aufzugstiiren miussen geschlossen gehalten werden. An hausfremde
Personen durfen Aufzugsschlissel nicht dauernd vergeben werden. Die
Lastenaufzlige sollen moglichst gleichmafiig belastet werden. Achten Sie
bitte darauf, dass keine Gegenstande tiber den Forderkorb hinausragen.
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11.

Die den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeteilten Keller- und Dach-
bodenabteile, sonstigen Nebenrdume oder fix zugewiesene Kraftfahrzeug-
abstellplatze dirfen nicht eigenmaéchtig vertauscht werden. Eine Verande-
rung ist nur im Einvernehmen mit der Eigentiimergemeinschaft moglich.

12.

Das Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Kisten, Schachteln, Sportge-
raten, Blumenkasten und dergleichen ist, wenn keine andere ausdriickliche
Genehmigung vorliegt, nur in den dafiir bestimmten Raumen gestattet. Das
Abstellen von benzinbetriebenen Fahrzeugen in den Kellerrdumen ist aus
feuerpolizeilichen Griinden verboten.

Auch in den Hofen und Durchgangen oder Hauseingangen ist ein Abstellen
nicht gestattet. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den hierfir
vorgesehenen Abstellplatzen gestattet. Wenn diese Abstellplatze gekenn-
zeichnet sind, ist die Markierung zu beachten, ansonsten sind Kraftfahr-
zeuge moglichst raumsparend abzustellen. Fiir die Reinigung und Schnee-
raumung von Abstellplatzen hat der Beniitzer aufzukommen.

13.

Falls die Eigentimergemeinschaft eine Waschordnung beschlossen hat,
ist diese von allen Eigentimern einzuhalten. Die Waschkiiche ist nach der
Beniitzung in gereinigtem Zustand zu verlassen, jede zweckwidrige Verwen-
dung der Gerate und Einrichtungen ist untersagt. Nicht normal verschmutzte
Wasche (z. B. Krankenwasche, nicht ausgewaschene Windeln) darf nicht
in den Gemeinschaftseinrichtungen gewaschen werden. Die Gebote der
Hygiene sind hier wie Uiberall strengstens zu beachten. Das Waschewaschen
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fur hausfremde Personen ist verboten. Die Gebrauchsanweisung fiir Wasch-
maschinen ist genau einzuhalten. Die vorgenannten Punkte gelten in glei-
chem Umfang flir die Benlitzung von Waschetrocknern und Wascheschleu-
dern. Beobachtete Fehler oder Schiaden an den Anlagen sind umgehend
dem Hausbetreuer oder der Hausverwaltung zu melden. Die Waschetrock-
nung ist nur an den dafiir zur Verfligung gestellten Platzen oder Rdumen
gestattet. Nach dem Trocknen ist die Wasche so rasch wie moglich wieder
abzunehmen. Um gegenseitige Riicksichtnahme, vor allem auch auf berufs-
tatige Personen wird gerade hier hoflich ersucht.

14.

Falls der Wasserverbrauch mangels vorhandener Messgerate nicht indivi-
duell gemessen werden kann, werden die Kosten auf alle Parteien aufgeteilt.
Deshalb sollte gerade beim Wasserverbrauch besonders sparsam umge-
gangen werden. Jede Verschwendung ist zu vermeiden. Schadhafte Dich-
tungen sind ehestens zu reparieren. Jede Mdglichkeit von Uberschwem-
mungen ist vorsorglich zu vermeiden, fiir Schdden aus Uberschwemmungen
ist der Verursacher haftbar. Schaden in der eigenen Wohnung oder nasse
Stellen, die auf eine Uberschwemmung oder Rohrbriiche in einem Nach-
barraum oder in Gemeinschaftsraumen, Gangen, Stiegenhausern schliefsen
lassen, sind unverziiglich dem Hausbetreuer, der Genossenschaft oder im
Fall von Gefahr im Verzug dem Notdienst des Wasserversorgungsunterneh-
mens zu melden.

15.
Bei den Reparaturen der Wasserleitung oder zentraler Heizanlagen sind,
falls diese vorlibergehend abgesperrt werden miissen, vorher alle davon
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Betroffenen rechtzeitig zu verstandigen. Es ist die moglichste Riicksicht-
nahme auf dringende Erfordernisse der Nachbarn zu nehmen.

16.

Die Nachtruhe darf jedenfalls in der Zeit von 22:00 Uhr bis 7:00 Uhr in
keiner Weise gestort werden. Jede Larmquelle ist auf Zimmerlautstarke
einzuschranken bzw.in dieser Zeit abzuschalten. Auch bei Tagist jedes unno-
tige Larmen und Schreien zu vermeiden. Bei unvermeidlichen vortliberge-
henden Larmbelastigungen, die zum Beispiel Handwerker entwickeln, sind
die betroffenen Nachbarn nach Moglichkeit vorher zu verstandigen. Es wird
ersucht, auch Kinder zu ruhigem Verhalten und ordentlichem Benehmen
gegeniber den Mitbewohnern zu erziehen. Anderseits werden alle Mitbe-
wohner hoflichst um Verstandnis dafiir ersucht, dass selbst bei guter Erzie-
hung der natiirliche Bewegungsdrang und die Lautstarke von Kindern nur
in einem gewissen Ausmaf3 eingeschrankt werden konnen. Es sollen sowohl
ruhebedtrftige und altere Personen als auch die Jugend eine angenehme
Unterkunft finden.

17.

Teppiche, Mobel und Matratzen diuirfen nur wochentags und auf den dafir
bestimmten Platzen geklopft werden. Nach der Durchfihrung der Reini-
gung ist der Klopfplatz zu sdubern. Das Ausklopfen von Fuf3abstreifern, von
Teppichen und Staubtiichern und dergleichen auf dem Gang oder in Stiegen-
hausern oder aus den Fenstern ist verboten. Fuf3abstreifer sind regelmafiig
zu reinigen. Beim Klopfen und Ausstauben ist auf eventuell im Verschmut-
zungsbereich hangende Wasche Ruicksicht zu nehmen.
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18.
Alle Hauseingangstiiren sind im Normalfall geschlossen zu halten.

19.
Aus Sicherheitsgriinden ist die Nachbestellung von Schlisseln nur mit
einem gestempelten und unterfertigten Berechtigungsschein der Hausver-
waltung moglich. Die Kosten hat der jeweilige Eigentiimer zu tragen.

20.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Genossenschaft haben das Recht,
in dringenden Fallen, wenn Gefahr im Verzug ist, alle Raumlichkeiten des
Hauses zu betreten. Auf begriindetes Verlangen ist Beauftragten der Genos-
senschaft, im Besonderen dem Hausverwalter, der Zutritt zu den Wohn-
raumen zu den Ublichen Tageszeiten zu gestatten.

21.
Bei Aufnahme von Untermietern oder sonstigen Mitbewohnern ist das
Meldegesetz zu beachten.

22.

Die Haltung von Tieren ist abgesehen von solchen Kleintieren, die
ausschliefslich innerhalb der Wohnung gehalten werden und deren Haltung
in Wohnungen ublich ist, nur mit Genehmigung der Ubrigen Wohnungs-
eigentlimer erlaubt. Die Genehmigung gilt grundsatzlich nur so lange, als
keine berechtigten Einwande von anderen Eigentimern gemacht werden.
Jede Verunreinigung durch Tierhaltung ist vom Tierhalter selbst umgehend
zu beseitigen. Hunde bestimmter Rasse und Risikogruppen (z.B. Doggen,
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Rottweiler, Mastinos, sogenannte Kampfhunde, Bullterrier, Pit Bull, Dober-
mann etc. und Mischungen dieser Rassen) und Gréfden (tiber 50 — 60 cm
Schulterhohe bzw. 30 kg Lebendgewicht beim erwachsenen Hund) sowie
bestimmte gefdhrliche Tiergattungen, fiir deren Haltung eine Bewilligung
nach dem 0.6. Polizeistrafgesetz erforderlich ist, sollen grundsatzlich nicht
genehmigt werden.

23.

Die Hiuser, die von der Genossenschaft ,Familie“ verwaltet werden,
sollen auch ein ansprechendes Auferes aufweisen. Dazu gehort es, dass
die strafdenseitig gelegenen Balkone nicht als Abstellplatze und Wasche-
trockenplatze benutzt werden. Ein Verkleiden der Balkone und Fenster mit
Gittern, Planen, Jalousien, das Montieren von Sonnendachern und derglei-
chen bedarf der Zustimmung der librigen Wohnungseigentlimer. Dies gilt
auch fur die Anbringung von Blumenkasten und Behéltern an Fenstern und
Balkonen, sofern sie sich aufderhalb der Fenster oder Geldnder befinden.
Die Anbringung von Fernsehantennen und -leitungen bzw. Satellitenemp-
fangsanlagen aufserhalb der Wohnung bedarf ebenfalls der Zustimmung der
anderen Eigentlimerinnen und Eigentimer.

24.
Auf den ober- und unterirdischen Parkflachen und zugehorigen Zufahrten
gelten die Grundsatze der Strafdenverkehrsordnung.
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Sehr geehrte Eigentiimer!

Die vorstehende Hausordnung soll kein Strafgesetzbuch sein. Sie dient zur
Aufrechterhaltung der Ruhe, Ordnung und Sicherheit und liegt daher auch
in Threm Interesse. Die Genossenschaft ,Familie“ ersucht Sie hoflichst, sich
an die Bestimmungen der Hausordnung zu halten.

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs-
genossenschaft ,Familie“ in Linz
Hasnerstrasse 31, 4020 Linz
Tel: 0732 /653451
Fax: 0732/653451-11
office@familie-linz.at, www.familie-linz.at
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