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Warum gerade eine Wohnung von der

,Familie“?

Seit Uber 100 Jahren baut die ,Familie” in Oberdsterreich. Uns

zeichnet Verlasslichkeit im Preis und in der Zeit aus und mit

ity _lf

unserer Kompetenz und Erfahrung wird Ihre Wohnung wirklich

I eine Wohnung zum Wohlfuhlen.
‘Lh‘ ﬂ L. Uber die Jahre haben wir ein Netzwerk mit renommierten

Osterreichischen Firmen aufgebaut. Unsere Professionisten sind fur uns keine
Lieferanten sondern Partner, mit denen uns eine langjahrige Zusammenarbeit verbindet.

Wir arbeiten gemeinnitzig und garantieren lhnen provisionsfreie Preise.

Nur mit dem Einsatz eines jeden einzelnen Mitarbeiters sind wir zu einem der grofiten
Bautrager im Land geworden. Sie haben die Sicherheit, kompetente Ansprechpartner fur

alle Ihre Anliegen zu haben.

Was bietet Ihnen die Gemeinde

RAINBACH IM INNKREIS

Die Gemeinde Rainbach im Innkreis befindet sich in idyllischer Lage am Fulle des
Sauwaldes im Bezirk Scharding (OO). Die Gemeinde zahlt rund 1.570 Einwohner und
erstreckt sich Uber eine Flache von 2.444 ha.

Im Rainbacher Ortskern befindet sich das neu errichtete Gemeindezentrum mit einladend

gestaltetem Dorfplaiz.
Der Ortskern ist nur 9 km von der Bezirkshauptstadt Scharding und ca. 20 km von der
nachstgroften Stadt Passau (Deutschland) entfernt.
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Die Pfarrkirche wurde in barocker Bauweise errichtet und zu Ehren des heiligen Petrus
geweiht. Im Inneren des Sakralbaues sind klare Formen und Strukturen tonangebend.
Die neu errichtete Leichenhalle und die Friedhoferweiterung runden die moderne
Sichtweise ab.

Die Gemeinde betreibt einen gemeindeeigenen offentlichen Kindergarten samt
Krabbelgruppe und eine Volksschule. Die Volksschule wurde in den letzten Jahren
saniert und verfugt Uber die aktuellsten Standards. Sowohl die Turnhalle als auch die
Schulklche erstrahlen in neuem Glanz.

Die Nachmittagsbetreuung der Kinder organisiert der Verein Tagesmutter
Innviertel.

'G-s-s:rnd'er"#'--'
Kindergartan
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Durch den grof3en Zuwachs in der Gemeinde wird der bestehende Kindergarten derzeit
saniert und erweitert.

Gegenuber der Volksschule befindet sich der neu errichtete Generationenpark, mit
vielen Spielmdglichkeiten und Erholungsflachen fur Jung und Alt.

Die verschiedensten Vereine sorgen fur eine sinnvolle Freizeitbeschaftigung, sei es
die Musikkapelle, die Theatergruppe, die Freiwilligen Feuerwehren (Rainbach und
Hocking), die Turn- und Sportunion, der Skiclub, der Tennisverein, verschiedenste
Jugendorganisationen sowie der Kleintierzucht-, Schitzen- und Imkerverein. Auch der
Siedlerverein ist in Rainbach vertreten.

Der Fultballplatz, Tennisplaiz sowie die neu sanierte Turnhalle in der Volksschule
laden zum Ausuben sportlicher Aktivitaten ein.

Fir die Gesundheit der Gemeindeburger sorgen Dr. Gerhard und Dr. Gregor
Fuchs, Arzte fur Allgemeinmedizin. Im Ortszentrum befindet sich die
ortsansassige Raiffeisenbank.

Das Erlebnisfreibad mit langer Wasserrutsche ist ein wahres Freizeitvergntgen fir
Jung und Alt.
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Zwei ortsansassige Feuerwehren, die FF Rainbach und FF Hocking sorgen fur lhre
Sicherheit.

Freiwillige Feuerwehr
Rambach iminnkreis

Das Café ,SonDor® auf dem Rainbach
Gemeindeplatz ladt zum Kaffeeplausch in
gemutlicher Atmosphare ein.

Daruber hinaus werden frische Backwaren und
Lebensmittel des taglichen Bedarfs angeboten.

DAS CAFE &
DEIN GREISSLER .

Unsere weitum bekannten Gasthauser (Gasthaus Lamaj, Kirchenwirt und Gasthaus
Schmid, Wirt z’Hanslau) sorgen fur kulinarische Genusse.

RAINBACH Wirt z"Hanzlau | Familie Schmid

Die Gemeinde Rainbach / Ikr. darf sich bereits seit dem Jahr 2001

M als ,Gesunde Gemeinde"” bezeichnen.

Junges Wohnen in Rainbach




i =
= ey

B ;“‘Iﬁ.l"l

Wegbeschreibung

Von Scharding kommend fahrt man auf der L 1143 nach Rainbach im Innkreis,
in ca. 350 m nach der Ortstafel ,Rainbach im Innkreis® befindet sich auf der linken Seite
das Sporthaus ,Schimalaya“. Gleich danach biegt man links in die WohnstralRe ein. Nach
ca. 100 m, direkt nach dem Siedlerverein Rainbach, befindet sich unser Bauvorhaben

~Junges Wohnen* auf der rechten Seite.

Ansprechpartner

Information und Anmeldung: Gemeinde Rainbach:

Burgermeister Gerhard Harant, 0676 / 91 91 240, gerhard@harant.biz
Technische Auskiinfte: Wohnungsgenossenschaft Familie:

Thomas Pfarrhofer, 0732 / 65 34 51-229, thomas.pfarrhofer@familie-linz.at
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Ihre Wohnung in Rainbach

Ihre Wohnung wird als eine von 15 Wohnungen errichtet. Die Ubergabe ist mit

Herbst 2025 geplant. lhre Traumwohnung liegt in einer ruhigen Gegend und gleichzeitig
sehr zentral. Die Planung des Architekten Dipl. Ing Steiner ist charakterisiert durch eine
klar durchdachte Raumanordnung, die hellen und lichtdurchfluteten Raume

entsprechen dem Wohnbedurfnis der heutigen Zeit. Die Raumhodhe betragt 2,50 m.

Grundausstattung und Erholungsflachen

Samtliche Wohnungen verfiigen Uber eine hervorragende Grundausstattung (siehe auch
Bau- und Ausstattungsbeschreibung). So gehort zu jeder Wohnung ein Balkon und im
Falle einer Erdgeschosswohnung haben Sie die Mdglichkeit, Ihren Feierabend auf der
Terrasse und im Eigengarten ausklingen zu lassen. Die allgemeinen Raume
(Waschkuche/Trockenraum, Fahrrad-und Kinderwagenabstellraum etc.) befinden sich im
Erdgeschoss. Jeder Wohnung steht ein Stauraum statt Kellerabteil innerhalb der
Wohnung und ein PKW-Abstellplatz im Freien zur Verfigung. Ihre Wohnung ist auf dem
neuesten Stand der Technik: Sie wohnen in einem Haus mit Optimalenergiestufe — das
bedeutet bestmdgliche Wohnbedingungen fur Sie! Ein kleiner Spielplatz befindet sich im

Aulenanlagenbereich.

Das Besondere am ,,Jungen Wohnen*

Die Wohnform ,Junges Wohnen* richtet sich — wie der Name schon sagt — ausschlief3lich
an junge Menschen und méchte durch eigene Rahmenbedingungen giinstiges Wohnen
anbieten. Die wichtigste Voraussetzung, damit man eine Wohnung im ,Jungen Wohnen*
bekommt, ist das Alter: Die Wohnung darf nur bis zum abgeschlossenen 35.
Lebensjahr bewohnt werden. Der Nutzungsvertrag muss mindestens auf drei, aber
maximal auf acht Jahre abgeschlossen werden und darf nicht verlangert werden.
Daraus ergibt sich fur das Eintrittsalter beim Einzug folgendes: Personen bis zum 27.
Lebensjahr kdnnen die Wohnung befristet auf acht Jahre anmieten, bei alteren ist die
Mietdauer entsprechend zu kirzen. 32 Jahre alte Interessenten kdnnen befristet auf drei

Jahre mieten.
,»2Junges Wohnen“ soll méglichst gunstig sein. Das betrifft auch die Betriebskosten. Um

diese so niedrig wie mdglich zu halten, wird lhre Mitarbeit notig sein — z.B. im Bereich

der Hausreinigung.
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Erklarung zur vorlaufigen Kostenaufstellung

In der monatlichen Miete sind folgende Komponenten enthalten:

BK = Betriebskosten (Grundsteuer, Feuer-, Gebaudeversicherung, Mullgebuhren,
Hausreinigung etc.)

Instandhaltungskosten

Verwaltungskosten

kostendeckendes Mietentgelt

im Falle einer Erdgeschosswohnung: Benutzungsentgelt fur den Garten (zugunsten der
Betriebskosten)

Kosten fur den Abstellplatz (= AP)

gesetzliche Umsatzsteuer

Zur monatlichen Miete hinzukommen:

die Kosten fur Wasser und Kanal, diese werden direkt von der Ablesefirma vorgeschrieben
Heizungskosten
Stromkosten

Telefon- und Internetkosten

Fernseh-Gebiihr

»In unserer Wohnung von der ,Familie*
flihlen wir uns rundherum wohl.“
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Vorlaufige Kosten

Junges Wohnen in Rainbach im Innkreis

vorl. monatl. Miete

Wohn-1 ¢y, k. Garton ok
ache . inkl. Garten, inkl.
Wohnung | Lage arr?;;?“ m? Kaution in € Ust., inkl. AP, exkl.
Heizung, exkl.
Wasser u. Kanal in €
1 EG 2 43,93 € 1.100,00 € 373,03
2 EG 2 44,98 € 1.100,00 € 380,84
3 EG 2 43,54 € 1.100,00 € 363,91
4 EG 2 45,00 € 1.100,00 € 379,69
5 EG 2 43,74 € 1.100,00 € 371,01
6 1. 0G 3 58,10 € 1.400,00 € 476,22
7 1. 0G 2 44,98 € 1.100,00 € 371,39
8 1. 0G 2 43,54 € 1.100,00 € 359,88
9 1. 0G 2 45,00 € 1.100,00 € 371,55
10 1. 0G 3 57,82 € 1.400,00 € 473,98
11 2.0G 3 58,10 € 1.400,00 € 476,22
12 2.0G 2 44,98 € 1.100,00 € 371,39
13 2.0G 2 43,54 € 1.100,00 € 359,88
14 2.0G 2 45,00 € 1.100,00 € 371,55
15 2.0G 3 57,82 € 1.400,00 € 473,98

Information und Anmeldung:
Gemeinde Rainbach

Burgermeister Gerhard Harant, 0676 / 91 91 240

Technische Auskiinfte:
Wohnungsgenossenschaft Familie:

Thomas Pfarrhofer, 0732 / 65 34 51- 219

Junges Wohnen in Rainbach
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Allgemeine Bau- und Ausstattungsbeschreibung
BV Junges Wohnen Rainbach im Innkreis

Bauausfuhrung

Aufllenmauerwerk:
Innenmauerwerk:

Wohnungstrennwande:

Decken:
Raumhdhe:
Dachkonstruktion:
Innenputz:

Aullenfassade:

25 cm Hochlochziegel bzw. Stahlbeton nach statischer Erfordernis
Ziegelwande / Trockenbau

Stahlbeton- oder Ziegelwande mit zusatzlicher schallddmmender

Vorsatzschale
Stahlbetonplatten
250 cm

Flachdach
geglatteter Gipsputz

Vollwarmeschutzfassade mit Reibputz nach energetischem Erfordernis

Ausstattung der Wohnungen

Fenster:

Jalousien:

Turen:

FuRboden:

Kunststofffenster weifl}

Drehkippbeschlag mit Einhandbedienung in den Wohnungen.
It. energetischer Erfordernis

Wohnungseingangstire: weils mit optischem Tlrgucker, Tirnummer

und Namensschild, Zylinderschloss mit finf Schllisseln

Innentlren: Réhrenspantiren in weil3, 1 Glasfillungstire (weil)

Alle Vorraume, Abstellrdume, Wohn-, Ess- und Kiichenbereiche sowie die
Schlaf- und Kinderzimmer und in allen Vorraumen erhalten Vinylbéden.
Die Bader und WCs werden mit einem Fliesenbelag ausgestattet.
Samtliche Balkone und Terrassen erhalten Betonplatten.

Im Stiegenhaus wird ein Fliesenbelag mit dazu passenden Stufen und
Sockelleisten aufgebracht. Die Kellerraume erhalten grofteils einen

versiegelten Betonboden.
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Verfliesung:

Heizung-Warmwasser:

Liftung:

Elektroinstallationen:

Allgemeine Einrichtungen:

Keramische Wandverfliesung im Bad bis ca. Zargen Oberkante, im WC bis
ca. 1,50 m Hohe.

Das Gebaude wird mit einer Nahwarme versorgt. Die Warmeabgabe in den
Wohnungen erfolgt Gber eine FuBbodenheizung. Die
Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den Wohnungen mit einem
Elektroboiler. Die Warmemengenzahler zur Heizkostenabrechnung
befinden sich in den FuRbodenheizungsverteilern in den Wohnungen. Die
Heizkostenabrechnung erfolgt direkt mit dem Warmelieferanten bzw. Gber

eine Abrechnungsfirma.

Die Schlafraume werden Uber ein dezentrales Liftungsgerat in der
Fassade entliftet. Es wird Uber einen Kreuzstromwarmetauscher im Gerat
frische Luft eingebracht und verbrauchte Luft wieder abgefiihrt. Zusatzlich
werden die innenliegenden Bader oder WCs Uber einen Kleinlifter entliftet,
wo speziell in diesen Raumen die feuchte Luft abgeflihrt wird. Die
Dunstabziige in den Kiichen missen von den Mietern als Umluftgerate

ausgefuhrt werden.

Alle Schalter der Elektroinstallation sind als Wippschalter, alle Steckdosen
in quadratischer Form ausgefiihrt. Die Wand- und Deckeninstallationen
werden in Kunststoffrohren mit eingezogenen Kupferdrahten ausgefiihrt.
Alle Wohnungen erhalten Unterverteiler mit den erforderlichen
Sicherungseinrichtungen und Fehlerstromschutzschalter.
Beleuchtungskdrper in der Wohnung sind in der Ausstattung nicht
enthalten. Die HOhe der Schukosteckdosen betragt, wenn nicht anderes
angegeben, +30cm FFOK. Die Héhe der Schalter betragt, wenn nicht
anderes angegeben, +105cm FFOK. Die Anordnung der Schalter, Decken-,
Wand- bzw. Schukosteckdosenauslasse ist aus dem Ausfihrungsplan
ersichtlich.

Der Zahlerverteiler befindet sich im Kellergeschoss.

Ein Wasch/Trockenraum wird im Erdgeschoss ausgeflhrt. Die
Hauseingangsture ist mit einem Tur6ffner und einer Sprechanlage
ausgestattet. Die Innensprechstellen werden jeweils in den
Wohnungsvorrdumen situiert. Ein kleiner Spielplatz befindet sich im

AulRenanlagenbereich.
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Zimmerausstattung

Vorraum:

Bad:

WC:

Abstellraum:

Wohnraum/Kiche:

1 Deckenlichtauslasse mit Wechsel- bzw. Kreuzschaltung
1 Audio-Innenstelle Sprechanlage

1 Schukosteckdose

1 Wandlichtauslass Uber dem Waschtisch mit Ausschalter im Bad

1 Deckenlichtauslass mit Ausschalter

1 Schukosteckdose neben dem Waschtisch

1 Schukosteckdose flir Waschmaschine mit eigenem Stromkreis

1 Brausetasse weil}, mit einer Einhand-Mischbatterie und Handbrause
1 Absaugung Uber Ausschalter

1 Waschtisch mit Einlochbatterie und Eckabsperrventilen

1 Zu- und Abflussrohrleitung flir Waschmaschine

1 Wandlichtauslass mit Ausschalter

1 Absaugung mit Deckenlichtauslass oder separat geschalten

1 Hange-WC komplett mit Unterputzspllkasten, Sitzbrett weil3, mit Deckel
aus Kunststoff

1 Wandlichtauslass mit Ausschalter

1 Schukosteckdose

3 Deckenlichtauslasse mit Aus- und Serienschalter

4 Schukosteckdosen

1 TV-Anschluss

1 Auslass fir Telefonanschluss leer

1 Raumthermostat fiir die FuBbodenheizung

Kichenbereich:

4 - 6 Schukosteckdosen fur Kiichengerate, Kiihlschrank und Dunstabzug
1 Schukosteckdose flir Geschirrspller mit eigenem Stromkreis
1 Anschlussmoglichkeit fur E-Herd

Hinweis: Nur Umluftdunstabzug mdglich

1 Zu und Abflussrohr fir die Spule
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Schlafzimmer: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschalter
4 Schukosteckdosen

1 TV-Auslass leer

Kinderzimmer: 1 Deckenlichtauslass mit Ausschalter
2 Schukosteckdosen

1 TV-Auslass leer

Balkon / Terrasse: 1 Leuchte mit Ausschalter
1 Schukosteckdose

Garten: GartengréfRen und Gartenformen kénnen gegeniber den Planen noch
variieren, da diese an das Gelande angepasst werden mussen.

Ubergabe: Herbst 2025

Hinweis:

Bei Fullbodenausfiihrung, Fliesen, sanitaren Einrichtungsgegenstanden, Elektroinstallationen und
FuRbodenheizung kénnen je nach Baufortschritt Sonderwiinsche genehmigt werden. Mal3e fur
Einrichtungsgegenstande sind am Bau zu nehmen. Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung,
Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, in Konstruktion und Ausstattung oder wegen Uberschreitung der

genehmigten Kosten behalten wir uns vor.

Bis zur Fertigstellung und Ubergabe ist das Betreten der Baustelle generell strengstens verboten und nur mit
ausdricklicher Genehmigung und im Beisein des zustandigen Bauleiters / der zustandigen Bauleiterin oder Poliers

der ausfihrenden Firma gestattet.
Stand: Juli 2024

Datenschutz

Der Schutz Ihrer personlichen Daten ist uns wichtig. Wir verarbeiten daher Ihre personenbezogenen Daten nur
unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorschriften der EU-Datenschutzgrundverordnung und des
Datenschutzgesetzes.

Die wichtigsten Aspekte der Datenverarbeitungen im Zuge unserer Dienstleistungen kdnnen Sie auf unserer
Webseite unter https://www.familie-linz.at/datenschutz nachlesen.

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen dieses Bauvorhabens die Kontaktdaten der zukunftigen Mieter (Adresse,
Telefonnummer, E-Mail-Adresse) an die ausfiihrenden Firmen zur Erfillung von Sonderwiinschen und anderen
notwendigen Arbeiten weitergegeben werden.

Sollten Sie weitere Fragen hinsichtlich Datenschutz haben, senden Sie uns bitte ein E-Mail an:
datenschutz@familie-linz.at .
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Raum fur Ihre Notizen
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.____________________________________________________________________________________________—_._________________________________—_——_——_—__________x

Familie

Qualitat zum Leben

FUR DIE WOHNUNG:

(Adresse und Tuirnummer angeben!)

Name:

Adresse:

Tel. Nr.:

E-Mail:

Geb.-Dat.:

Beruf:

Arbeitgeber:

Anzahl der
Personen
im
Haushalt:

Die Wohnungsbewerbung ist beim Gemeindeamt Rainbach/lkr. abzugeben!

Junges Wohnen in Rainbach



Die Wohnungsgenossenschaft ,Familie®
Qualitat zum Leben

Seit Uber hundert Jahren erfolgreich in Oberdsterreich tatig.

16.500 Mitglieder vertrauen unserer Erfahrung, unserer Qualitat und
unserem Know-How.

Spezialisten im Neubau: fast 7.000 Wohnungen in Uber 700 Hausern
wurden bis jetzt errichtet, dazu an die 700 Geschafte und Garagen.

Gemeinnltzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
.Familie“ in Linz
Hasnerstralie 31
4020 Linz
Tel: 0732 / 65 34 51
Fax: 0732 /65 34 51 — 11
office@familie-linz.at, www.familie-linz.at
LG Linz, FN 75 457t

Sie erhalten gerne weitere Informationen von:
Burgermeister Gerhard Harant, 0676 / 919 12 40, gerhard@harant.biz

Wohnungsgenossenschaft Familie: Maria Parzer, 0732 / 65 34 51-240

Familie

Clualitat zum Leben!
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